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I. Személyi feltételek  

A 2022/2023-as tanévet 14 fő pedagógussal végeztük. 13 fő teljes, míg egy fő részmunkaidőben 

látja el a feladatát. A szakos ellátottság a hozzánk hasonló méretű iskolák tekintetében a kör-

nyező intézményekhez viszonyítva jónak mondható a tankerületen belül és országosan is.  

Pedagógus állományunk végzettség és az ellátott feladat szerint: 

sor-

szám 
név 

végzett-

ség 
szak/képesítés besorolás 

tanított tantárgy/cso-

port 2022/23 

1. Bajári Zsolt főiskola földrajz-testnevelés 
pedagógus 

I. 

földrajz 7-8. 

testnevelés 5-8. 

osztályfőnök 8. 

2. Csalli-Iván 

Viktória 
főiskola 

tanító-gyógypedagó-

gus 

pedagógus 

I. 

magyar nyelv és iro-

dalom 5.6. 8. 

SNI  

3. Cseh Tiborné főiskola tanító 
pedagógus 

II. 

1. osztálytanító 

BTMN 

4. Dezmond Mar-

cella 
főiskola matematika-fizika 

pedagógus 

I. 

matematika 5-8. 

fizika 7.8. 

osztályfőnök 5. 

5. Gulyás László főiskola tanító 
pedagógus 

I. 

magyar nyelv és iro-

dalom 7. 

angol 4-5. 

kémia 8. 

testnevelés 7. 

technika és tervezés 

5.7.8. 

dráma és színház 7. 

osztályfőnök 7. 

BTMN 5-8. 

tanulószoba 

6. Gulyásné 

Szabó Andrea 
főiskola tanító 

pedagógus 

I. 

napközi 1.3. 

szabadidő 

7. Kirják Zsoltné főiskola 

tanító 

etika/hit-és erkölcs-

tan 

pedagógus 

I. 

4. osztálytanító 

BTMN 

8. Kisbalázs Gá-

borné 
főiskola 

tanító 

történelem 

etika/hit és erkölcs-

tan 

mesterpe-

dagógus 

történelem 5.6.8. 

hon- és népismeret 

6. 

9. Láncziné Sze-

benyi Mária 
főiskola tanító 

pedagógus 

I. 

2. osztálytanító 

BTMN 

10. Örkényi Anna 

Karolina 
főiskola fizika-biológia 

pedagógus 

I. 

biológia 7.8. 

természettudomány 

5-6. 

kémia 7. 

digitális kultúra/in-

formatika 3-8. 

tanulószoba 
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11. Réti Szilvia főiskola tanító 
pedagógus 

I. 

napközi 2.4. 

szabadidő 

12. Rozmis Margit egyetem 

történelem-földrajz 

etika/hit-és erkölcs-

tan 

mesterpe-

dagógus 

történelem 7. 

angol 6.7.8. 

13. Szatmári Éva főiskola ének-zene 
pedagógus 

I. 

ének-zene 1-8. 

vizuális kultúra 5-8. 

technika és tervezés 

6. 

osztályfőnök 6. 

tanulószoba  

14. Szilágyi Tímea főiskola 
tanító-gyógypedagó-

gus 

pedagógus 

I. 

3. osztálytanító 

SNI 

BTMN 

 

Hiányszakok: vizuális kultúra, digitális kultúra, angol nyelv, technika és tervezés. Ezeknek a 

tárgyaknak a tanítását nem szakos nevelők látják el.  

A beilleszkedési, tanulási, magatartási nehézséggel (BTMN) küzdő tanulóink fejlesztését taní-

tói végzettségű nevelők végzik. Az alsó tagozaton az osztálytanítók a saját osztályukba járó 

BTMN-es gyerekekkel heti egy órában foglalkoznak, míg a felső tagozat BTMN-es diákjainak 

fejlesztését Gulyás László látta el heti négy órában az idei tanévben.  

Csakúgy, mint a korábbi években az idei tanévben sem volt megoldott a logopédiai fejlesztésre 

szoruló gyermekek ellátása logopédus hiányában. Ez a probléma szakemberhiány miatt érinti a 

térség több nevelő-oktató intézményét is. 

A napközis tanulók létszáma az idei tanévben 2 napközis csoport működését indokolta Réti 

Szilvia és Gulyásné Szabó Andrea irányításával. A nevelő-oktató munkát egy pedagógiai asz-

szisztens, Kisné Forró Melinda segíti a délelőtti időszakban az első osztályban, délután pedig a 

napközis csoportokban. 

Jelenleg három közalkalmazotti státuszú technikai dolgozónk van, közülük egy fő 6 órás alkal-

mazásban végzi tevékenységét. Egy fő közalkalmazott pedig karbantartóként lát el feladatokat 

intézményünkben.  

Iskolánkban mivel igen magas a hátrányos, a halmozottan hátrányos és a roma tanulók aránya 

indokolt a gyermek- és ifjúságvédelmi felelős alkalmazása félállásban, de az idei tanévben a 

feladatkör betöltetlen maradt. A státusz betöltetlenségét indokolja az alkalmas jelentkezők hiá-

nya, illetve feltehetőleg anyagi okokra visszavezethetően a tankerület sem szorgalmazta a fel-

adatkör ellátását.  
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Iskolánkban 2 munkaközösség működik. A munkaközösség vezetését a felső tagozaton Gulyás 

László, az alsó tagozaton Szilágyi Tímea látja el. 

Intézményünkben óvodai és iskolai szociális segítő - Kiss Tamás személyben - heti egy délután 

foglalkozásokat tart az iskolában, segítve ezzel a problémás tanulók beilleszkedését. 

Ezzel a dolgozói állománnyal - számszerűen és végzettséget tekintve - feladatainkat megfele-

lően el tudjuk látni.  

 

II. Tárgyi feltételek 

Az utóbbi években megvalósult fejlesztések közül kiemelkedik a számítástechnika tanterem 

felújítása a Magyar Falu Program keretében. A teljesen megújult szaktanterem átadása 2021 

szeptemberében történt meg.  A szaktanteremben 14 fejhallgatóval ellátott tanulói és egy tanári 

számítógép elhelyezése megoldott. Pályázati programoknak köszönhetően 22 db táblagép segíti 

az oktatást, melyek használata a kor digitális kihívásainak való megfelelést segítik. Intézmé-

nyünkben teljes wifi lefedettség segíti az oktatást. Négy tanteremben, illetve a közösségi terem-

ben okostábla kapott helyett. Az idei évben kerül kialakításra egy okostanterem az EFOP-

4.1.11-21-2021-00001 projekt keretében. Ez az új tantermi kialakítás lehetőséget ad arra, hogy 

a pedagógiát ötvözzük az innovációval, a tudás iránti vágyat a kreativitással. Hamarosan 3D 

nyomtatóval is bővül informatikai parkunk. Összességében informatikai eszköztárunk jónak 

mondható, bár a meglévő számítógépeink kora indokolná a felújítást, esetleg a cserét. A tantes-

tület tagjai zömében alapfokú számítástechnikai ismerettel rendelkeznek, de van magasabb 

szintű ismerettel rendelkező kolléga is. Az informatikai eszközök működtetéséhez biztosított 

egy félállású informatikus. Önálló könyvtárral nem rendelkezünk, a település könyvtára lát el 

iskolakönyvtári feladatokat is. Anyagi lehetőségek hiányában egyéb, tanítást segítő eszközök, 

digitális programok, falitérképek, szemléltető eszközök, szakkönyvek, sporteszközök beszerzé-

sére nincs lehetőségünk. Ezek beszerzése pályázati forrásokból lehetséges. Az iskola bútorzata 

elöregedett, a székek, padok olykor balesetveszélyesek.  

III. Intézményi környezet 

Iskolánk a Petőfi Sándor Általános Iskolai Központ Alsójászsági Általános Iskola Gerevich 

Aladár Általános Iskolai Tagintézményeként működik. A tagintézményt az AJÁI intézmény-

vezető-helyettese irányítja. Helyettese a tagintézmény-vezetői pozícióban a szakmai munka irá-

nyítója. 
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Az Alsójászsági Általános Iskola szervezeti felépítése 

 

Az iskola tanulói létszámának alakulása kiegyensúlyozott. Jelenleg 162 tanulónk van. A befo-

gadóképességünk 176 fő. Évfolyamonként 1-1 osztállyal működünk. Az alsó tagozaton az osz-

tályok létszáma 19-27 fő között mozog. Felső tagozaton 13-20 közötti a létszám. Bízunk benne, 

hogy az alsó tagozaton jelentkező létszám a felső tagozatra is megmarad. Továbbra is jellemző 

Jászalsószentgyörgy és Jászberény elszívó hatása, de évről-évre kisebb mértékben. A tankerület 

ebben a kérdésben támogatja a helyben maradást, mivel a jászberényi állami fenntartású általá-

nos iskolákba elméletileg csak a jászberényi lakhellyel rendelkezőket veszik fel. A továbbtanu-

lási mutatóink is hasonlóan alakulnak a környező iskolákéhoz. Tanulóink zöme csakúgy, mint 

azok, akik esetleg más települést választanak gyermekeik általános iskolai neveléshez Jászbe-

rényben folytatják tanulmányaikat a Liska József Katolikus Technikumban, a Terplán Zénó 
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Szakközépiskolában vagy a Klapka György Technikum és Szakképző Iskolában. Tehetsége-

sebb tanulóink tőlünk is eljutnak a Lehel Vezér Gimnáziumba, illetve szolnoki vagy akár fővá-

rosi középiskolákba.  

Sajnos a nevelői testület átlagéletkora 50 év feletti, ami azt jelenti, hogy 14 tagú testületből 

többen nyugdíj közeli helyzetben vannak, és csak remélni tudjuk, hogy minél több fiatal érez 

elköteleződést a pedagógusi pálya iránt és intézményünket választják.  

Iskolánk állapotát tekintve felújításra szorul. Mind az új, mind a régi szárny nyílászárói, vizes-

blokkok, egyes tantermek padlózata, a tornaterem tetőszerkezete, a világítás és a fűtésrendszer 

teljes korszerűsítésre szorulna. A tankerület által többször felmérésre került az intézmény álla-

pota, de anyagi lehetőségek hiányában a felsorolt problémák megoldására érdemi lépés nem is 

történhet. Nehezíti a helyzetet az a bürokratikus szervezet keretei között megvalósuló működési 

elv, mely szerint minden ügyben megkerülhetetlen a tankerületi illetékesség. Ez nagyban las-

sítja a dolgok menetét.   

Szükség lenne egy rendezett parkolóra az iskola környezetében a megnövekedett autósforgalom 

miatt. A szülők reggelente és délután zömében már gépkocsival érkeznek és távoznak gyerme-

keikkel. A reggeli forgalmat a helyi polgárőrség vezetőjének segítségével kezeljük.  

Az idei évben kialakuló energiaválság bennünket is takarékosságra késztet. Ugyanakkor a kor-

szerűtlen fűtésrendszer, a nyílászárók a helyzetet igen megnehezítik. Az idei évben megkezdő-

dött két pellet tüzelésű kazán elhelyezését biztosító terület kialakítása.  

Az utóbbi években a településünkön is megjelentek a családok számára megélhetési forrást biz-

tosító nevelőszülői hálózatok, melyek egyre növekvő létszámban helyeznek ki gyermekeket 

helyi családokhoz.  

Nevelőszülői hálózatok Nevelt gyermekek száma 

Benita Gyermekvédelmi Szolgáltató 10 

Szent Ágota Gyermekvédelmi Szolgálat 30 

Angyal Nevelőszülői Hálózat 2 

MPE Benedetto Gyermekvédelmi Szolgálat 4 

Boldog Gyermekkor Nevelői Hálózat 2 

Baptista tevékeny szeretet misszió 2 

összlétszám: 50 

Nevelőszülői hálózatok és az általuk beíratott diákok száma iskolánkban (2022/2023-as tanév) 

Iskolánkban jelenleg 50 nevelt gyermek vesz részt az oktatásban. Az ő nevelésük, oktatásuk 

nagy kihívás mind a nevelőszülők, mind az intézmény számára. Ugyanakkor azt is látnunk kell, 
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hogy jelenlétük biztosítja egyelőre a helybeni oktatás lehetőségét, hiszen a gyermeklétszám 

csökkenése felveti az alacsony létszámú osztályok más településre való utaztatásának lehetősé-

gét. Mivel azonban a nevelői szülői feladatokat egyre több család vállalja, így a nevelt gyerme-

kek számának további növekedésével kell számolnunk.  

A sajátos nevelési igényű, illetve beilleszkedési és tanulási zavarral küzdők száma is igen magas 

intézményünkben, éppen ezért nagy figyelmet fordítunk az ő felzárkóztatásukra, fejlesztésükre. 

Két szakképzett gyógypedagógus, illetve tanítóink is személyre szabott fejlesztési terv alapján 

végzik munkájukat. A két szakképzett pedagógus foglalkoztatása nagyon jónak tekinthető a 

hasonló méretű iskolákhoz viszonyítva. Bár a tankerület részéről felmerült a gyógypedagógu-

sok utaztatásának lehetősége, de ez egyelőre nem realizálódott.  

A családokat, a települést is sújtó gazdasági nehézségek ellenére az iskolában igyekszünk minél 

színvonalasabb programokat nyújtani, kirándulásokat szervezni pályázati lehetőségek igénybe 

vételével. A tankerületi központok koordinálásával működő Lázár Ervin Program, mely minden 

évfolyam számára biztosított kulturális programot évente egyszer az idei évben sajnos elmaradt. 

Kirándulások, kulturális és szabadidős programok szervezésében saját pályázati forrásokra tá-

maszkodhatunk, illetve minimális szülői hozzájárulásra. A tavalyi évben záródott TOP-5.3.1-

16 A  helyi identitás és kohézió erősítése elnevezésű önkormányzati pályázat településünkön 

adott lehetőséget több program megvalósítására. Megragadunk minden alkalmat, hogy a hoz-

zánk járó gyermekeket versenyekre is eljuttassuk. Rendszeres résztvevői vagyunk jászsági me-

semondó, helyesíró, rajzversenyeknek, de nyelvi és természettudományos országos verse-

nyekbe is bekapcsolódunk jó eredményekkel. Az országos kompetenciaméréseken tanulóink a 

térségi iskolák között a középmezőnyben foglalnak helyet. A község életébe is igyekszünk be-

kapcsolódni. Részt veszünk a helyi rendezvényeken, ünnepi műsorokkal járulunk hozzá nem-

zeti ünnepeink helyi szintű megemlékezéséhez.   

 

IV. Statisztika 

Intézményünkben az elmúlt tanévekben közel azonos létszámmal indítottuk, zártuk a tanévet. 

A létszámok változását nagyrészt a nevelt gyermekek családoknál való megjelenése, illetve a 

családok települések közötti mozgása eredményezte. Érdekes azonban a különböző mutatók 

vizsgálata. Ezek alapján elmondható, hogy intézményünkben mára többségbe kerültek, illetve 

számarányukat tekintve fokozatosan nő a szociális, kulturális hátránnyal küzdök száma. Igen 

magas a tanulási, magatartási zavarral küzdők száma, illetve az etnikum aránya. Sajnos ennek 

ellenére - jogszabályi előírás miatt - pedagógusaink nem jogosultak a nehéz körülmények kö-

zött végzett pótlékra. 



9  

  

 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023 

SNI 17 15 14 10 12 

BTMN 21 30 8 23 22 

HHH 40 40 36 51 49 

HH 42 53 40 46 51 

Etnikum 95 112 108 124 133 

Nevelt    37 50 
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 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023 

gimnázium 0 2 5 2 1 

szakgimnázium 4 6 16 3 8 

szakképző 6 10 13 10 8 

nem tanul tovább 2 1 1 1 1 

 

Továbbtanulási mutatóink hasonlóak a kistelepülések iskoláinak továbbtanulási mutatóihoz. 

Tőlünk zömében a szakgimnáziumok (szakmát és érettségit adó középiskolák) és szakképző 

iskolák felé történik a tanulók jelentkezése. Ez viszont a kor kihívásaival is korrelál, nem fel-

tétlenül a képességet tükrözi.  

 

V. Lemorzsolódással veszélyeztetett tanulók 

A lemorzsolódással veszélyeztetett tanulói létszám jelenleg: 27 fő. Ez a jelenlegi tanulói lét-

szám 17%-a. Ez a szám viszont csökkést mutat a korábbi adatokhoz képest.  

Iskolánkban megjelenő lemorzsolódások okai:  

• tanulási nehézség (SNI, BTMN)  

• tanulók motiválatlansága  

• a tanulás során jelentkező iskolai kudarcok  

• tanulási szokások kialakításának hiánya  

• magatartási problémák   

• tanulók negatív önértékelése, önbizalom hiánya  

• tanulói teljesítmény romlása  

• szülői támogatás hiánya   
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• gyakori hiányzások   

Egyes tanulók esetében – főként a felső tagozat osztályaiban – magas a mulasztott órák száma, 

illetve ezen belül az igazolatlanul történő mulasztások száma emelkedett meg. A lemorzsoló-

dásban szerepet játszó tanulási, beilleszkedési nehézség is egyre gyakoribb, illetve jelentős sze-

repet játszik a probléma kialakulásában a hátrányos szociális helyzet is. Az sem elhanyagolható 

tényező, hogy tanulói állományunk csaknem egészében alacsony iskolázottságú szülői háttérrel 

rendelkezik. A probléma megoldása érdekében törekszünk a tanulási és pedagógiai környezet 

megújítására, a tanulmányokat segítő és támogató módszerek alkalmazására. A tanulók tanul-

mányi eredményeit folyamatosan nyomon követjük.  

Az integráció, a felzárkóztatás érdekében az iskolában tanuló nevelt gyermekekkel, nevelőszü-

lőkkel, nevelői hálózatokkal törekszünk a jó kapcsolatra. Az idei tanév során azonban a 3. osz-

tályban nagyon sok problémát okozott egy nevelt gyerek. Sajnos az ő esetében sem a gyámmal, 

sem a nevelőszülővel nem találtuk meg a közös hangot. Az eset úgy oldódott meg, hogy a 

nevelőszülőtől azonnali kiemeléssel három gyermeket nevelőotthonban helyeztek el a nem 

megfelelő ellátás miatt.  

 

VI. Programjaink a tanév során  

Intézményünkben a 2022/2023-as tanévben felzárkóztató, fejlesztő, tehetséggondozó progra-

mokat egyaránt szerveztünk.  

A felzárkóztatás keretében 1-5. évfolyamon heti rendszerességgel egy, illetve két órában korre-

petálást szerveztünk a lemaradók számára. A fejlesztő foglalkozások keretében az SNI és 

BTMN-es tanulók fejlesztése történt heti 1-4 négy órában, a szakértői vélemények függvényé-

ben. Tehetséggondozó programjaink sorába tartoznak a középiskolai matematikai és magyar 

felvételi előkészítők heti 1-1 órában. Ugyancsak a tehetséggondozás kategóriába sorolható az 

énekkar és a színjátszókör működése heti két-két órában. A tehetséggondozást segítette a tanév 

során az angol nyelvi, a természetismereti országos levelezőversenyekbe való bekapcsolódás, 

ahol szép sikereket értünk el.  

Hebe Kft. által meghirdetett országos angol nyelvi csapatversenyek eredményei 7-8. osztály 

(Junior A2 szint) 

 Hello USA! – 2. helyezés 

 Spring in the English-speaking countries – 14. hely 

 Christmas is all around – 15. hely 
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 The Coronation – folyamatban lévő verseny 

Tiniagy angol tanulmányi versenyek (Debrecen): 

 4 forduló sikeres teljesítése – rangsorolás nélkül 

Hebe Kft. természettudományos csapatverseny eredménye: 

 Madarak és fák – 19. hely 

Hortobágyi Nemzeti Park Nagyítóval és távcsővel a természetért 5-6. évfolyam: 

 a projekt teljesítése - rangsorolás nélkül 

Történelmi versenyen vettünk részt Jászkiséren a Sorsfordító pillanatok elnevezésű vetélkedőn, 

melyen versmondásban, történelmi vetélkedő keretében, illetve rajz kategóriában mérettették 

meg magukat tanulóink. A versenyt egy első helyezéssel zártuk. Sikeres pályázatnak köszön-

hetően Petőfi Sándor születésének 200. évfordulója alkalmából a 7. osztály Egerbe kirándulha-

tott, a 8. osztály pedig Budapesten a Nemzeti Galériában járt. Az évforduló tiszteletére iskolánk 

szavalóversenyt hirdetett, melyen sok tanulók vett rész.  Intézményünkben a tanulói összetétel 

miatt nagyon fontos a szabadidő hasznos eltöltésének szervezése, melyben a Várunk Alapítvány 

fenntartásában működő Alattyáni Tanoda is nagy szerepet játszik. De eredményesen együttmű-

ködünk a helyi szervezetekkel, intézményekkel is. A Gyermekjóléti Szolgálattal rendszeres a 

kapcsolattartásunk, az idei tanévben is többször tartottunk közös esetmegbeszéléseket, rendsze-

resen osztjuk meg tapasztalatainkat. Az óvodával való együttműködésünk kapcsán a leendő 

elsős tanító néni többször tett látogatást az oviban, illetve képviselte iskolánkat a nagycsopor-

tosok ballagásán.  

Nagy figyelmet fordítunk a pályaorientációs tevékenységre. Rendszeresen kérjük a Jász-Nagy-

kun-Szolnok Megyei Pedagógiai Szakszolgálat segítségét a továbbtanulás elősegítése érdeké-

ben. Rendszeresen szervezünk pályaválasztási tanácsadást a szolnoki szakemberek közreműkö-

désével. Pályaválasztási napot is tartottunk minden tanuló számára, mely keretében különböző 

szakmákkal ismerkedhettek a diákok. Rendszeresen elvégezzük minden tanuló esetében a Difer 

(Diagnosztikus fejlődésvizsgáló rendszer) mérést. A tanév során szerveztünk tanulóink számára 

mozi és múzeumlátogatást Jászberénybe, vadasparki programot Hatvanba. Októberben részt 

vettünk a Jászsági mesemondó versenyen, ahol szép sikert értek el tanulóink. Iskolánk 8. osz-

tályos csapata Jászfényszarun, a Jászberényi Rendőrkapitányság által szervezett Bűnmegelőzési 

vetélkedőn jól szerepelt. Nemzeti ünnepeinkről méltó módon emlékeztünk irodalmi műsorok 
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keretében. Hagyományápolásra is nagy gondot fordítunk iskolánkban: szüreti mulatság, Már-

ton-napi libázás, Mikulás, Luca-nap, húsvéti népszokások felelevenítésével.  

Az országos kompetencia mérés helyi feladatait sikeresen lebonyolítottuk. Bementi és kimenti 

méréseket végeztünk 4-8. évfolyamon. Minden, a munkatervben meghatározott programunkat 

megtartottuk.  

2022 novemberben intézményi tanfelügyelet zajlott iskolánkban, melynek során ellenőrizték az 

intézményi dokumentumokat, az intézmény működését. Az ellenőrzés során mindent rendben 

találtak és elismerték szakmai munkánkat.  

Önállóságunk bár korlátozott, a tankerület jelentette központosított rendszer nem minden eset-

ben a logikus, gyors megoldásokat segíti, a leírtak alapján azonban elmondható, hogy intézmé-

nyünk működése a törvényi előírásoknak megfelelő, a megfogalmazott nehézségek ellenére 

eredményeket elérve működünk, elsősorban pedagógusaink elkötelezettségének köszönhetően.  

 

 









































































































Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 

          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 

 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Csillag tér 6. 

    Hrsz:  768 
 

3. TULAJDONVISZONYOK 

Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 

Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA:  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  

 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 

Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 

Telek mérete:    2647 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 

Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 

Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 
 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 

Értékelés elve:     Piaci megközelítés 

Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    2.500.000,- Ft, azaz 

igény-, per- és tehermentes állapotban,  kettőmillió-ötszázezer forintra 

  becsüljük. 

 

Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 

 

 

8. MEGJEGYZÉS 

 

Az 1937 fős Alattyán község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 

https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6zs%C3%A9g
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%89szak-Alf%C3%B6ld
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1sz-Nagykun-Szolnok_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1sz-Nagykun-Szolnok_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1szap%C3%A1ti_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szolnok
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1szber%C3%A9ny
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1szap%C3%A1ti
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zagyva
https://hu.wikipedia.org/wiki/32-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szolnok
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1szals%C3%B3szentgy%C3%B6rgy
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1noshida
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%A1sztelek


 

A jellemzett ingatlan a település központjától kb. 700 m-re, a 32-es számú főútról nyíló, 

aszfaltozott utcában, rendezett környéken fekszik. Környezetében családi házak, 

szemben tó vannak. A terület kerítetlen, alakja szabálytalan. Gazos, elvadult növényzet 

van rajta. A telken semmi, de előtte az összes közmű megtalálható. 

Az ingatlanról kialakult összbenyomás jó. 

 

 

9. ÉRTÉKELŐI NYILATKOZAT 

 

 

Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 

alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  

Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 

 

Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 

nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 

befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 
 

 

 

 

 

 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 

 

 

 

 

 

Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 

Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 

  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 

  30/9030-659 

 



 

Záradék 

 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 

 

  
 



 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Déryné utca 13/A. 
    Hrsz:  571 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1090 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    440.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  négyszáznegyvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település szélén, a központtól kb. 1,5 km-re, a 32-es számú 

főútról nyíló, összközműves, aszfaltozott utcában található. 

Környezetében családi házak, sok üres telek, tó, szemben külterületi szántók vannak.  

A terület kerítetlen, alakja szabályos téglalap. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás jó. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Déryné utca 13. 
    Hrsz:  572 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1125 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    450.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  négyszázötvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település szélén, a központtól kb. 1,5 km-re, a 32-es számú 

főútról nyíló, összközműves, aszfaltozott utcában található. 

Környezetében családi házak, sok üres telek, tó, szemben külterületi szántók vannak.  

A terület kerítetlen, alakja szabályos téglalap. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás jó. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Déryné utca 11. 
    Hrsz:  573 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1136 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    450.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  négyszázötvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település szélén, a központtól kb. 1,5 km-re, a 32-es számú 

főútról nyíló, összközműves, aszfaltozott utcában található. 

Környezetében családi házak, sok üres telek, tó, szemben külterületi szántók vannak.  

A terület kerítetlen, alakja szabályos téglalap. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás jó. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Déryné utca 9. 
    Hrsz:  574 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1154 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    450.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  négyszázötvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település szélén, a központtól kb. 1,5 km-re, a 32-es számú 

főútról nyíló, összközműves, aszfaltozott utcában található. 

Környezetében családi házak, sok üres telek, tó, szemben külterületi szántók vannak.  

A terület kerítetlen, alakja szabályos téglalap. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás jó. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Déryné utca 7. 
    Hrsz:  575 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1144 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    450.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  négyszázötvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település szélén, a központtól kb. 1,5 km-re, a 32-es számú 

főútról nyíló, összközműves, aszfaltozott utcában található. 

Környezetében családi házak, sok üres telek, tó, szemben távolabb külterületi szántók 

vannak.  

A terület kerítetlen, alakja szabályos téglalap. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás jó. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Déryné utca 16. 
    Hrsz:  595 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1093 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    440.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  négyszáznegyvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település szélén, a központtól kb. 1,5 km-re, a 32-es számú 

főútról nyíló, összközműves, aszfaltozott utcában található. 

Környezetében családi házak, sok üres telek,és tó vannak, mögötte külterületi szántók.  

A terület kerítetlen, alakja szabályos téglalap. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás jó. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Rakéta utca 2/C. 
    Hrsz:  580/3 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1000 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    250.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  kettőszázötvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település központjától kb. 1 km-re, a település szélén fekszik. 

Mellette mosoda, mögötte napelempark található. Környezetében különböző korú és 

állapotú családi házak, egy mezőgazdasági telephely, távolabb szántók vannak. 

Közelében szlömösödött környék van. Megközelítése jól és gyorsan lehetséges, 

Jászberény felöl érkezve, a 32-es főútról nyíló, második aszfaltozott utca. A terület 

kerítetlen, alakja paralelogramma. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás közepes. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 

 



 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Rakéta utca 2/D. 
    Hrsz:  580/4 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1000 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    250.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  kettőszázötvenezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település központjától kb. 1 km-re, a település szélén fekszik. 

Mellette mosoda, mögötte napelempark található. Környezetében különböző korú és 

állapotú családi házak, egy mezőgazdasági telephely, távolabb szántók vannak. 

Közelében szlömösödött környék van. Megközelítése jól és gyorsan lehetséges, 

Jászberény felöl érkezve, a 32-es főútról nyíló, második aszfaltozott utca. A terület 

kerítetlen, alakja paralelogramma. Zöld felület, jelenleg kaszált.  

Az ingatlanról kialakult összbenyomás közepes. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 
 

Környezet és megközelíthetőség 
 

 
 

Az értékelt telek 
 

 

 

 

 



 

 

 

 



 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Szív utca 9. 
    Hrsz:  1022 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    1062 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    425.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  négyszázhuszonötezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a település szélén, a központtól kb. 1,5 km-re, a 32-es számú 

főútról nyíló utcában, rendezett környéken, családi házak között fekszik. Mellette 1 db 

lakatlan ház van. A terület kerítetlen, alakja háromszög. Elhanyagolt, gazos, beerdősült. 

Előtte közművek nincsenek. 

Az ingatlanról kialakult összbenyomás közepes. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

 

  

 
 

A telek környezete. 
Elhanyagolt állapota miatt a telekről fotót készíteni nem lehetett. 

  
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



Egyszerűsített ingatlan értékbecslés 
 

1. MEGBÍZÓ: Alattyán Község Önkormányzata            Helyszínelés dátuma: 2023.05.16. 
          5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

2. INGATLAN CÍME ÉS AZONOSÍTÁSA 
 Település (város, kerület):  Alattyán 

      Cím:  Gábor Áron utca 3. 
    Hrsz:  107 

 

3. TULAJDONVISZONYOK 
Név:    Alattyán Község Önkormányzata 1/1 
Címe:   5142 Alattyán, Szent István tér 1. 

 

4. ÉRTÉKELÉS CÉLJA :  forgalmi érték megállapítása, adás-vételhez  
 

5. INGATLAN BEMUTATÁSA 
Megnevezése:    kivett beépítetlen terület 
Telek mérete:    421 m2 

 

6. HASZNOSÍTHATÓSÁG 
Jelenlegi funkció: kivett beépítetlen terület 
Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: építési telek 

 

7. VALÓS PIACI ÉRTÉK/MENEKÜLÉSI ÉRTÉK 
Értékelés elve:     Piaci megközelítés 
Értékelés érvényessége:   90 nap 

 

Ingatlan valós piaci értéke:    85.000,- Ft, azaz 
igény-, per- és tehermentes állapotban,  nyolcvanötezer forintra 
  becsüljük. 
 
Amennyiben az értékesítés áfa köteles, úgy az érték az áfá-t tartalmazza. 
 
 

8. MEGJEGYZÉS 
 

Az 1937 fős Alattyán  község az Észak-Alföldi régióban, Jász-Nagykun-Szolnok 

vármegyében, a Jászapáti járásban, Szolnoktól 34 km-re északra, Jászberénytől 13 km-

re délkeletre, Jászapátitól délnyugatra a Zagyva bal partján, a folyó egy kanyarulatában 

fekszik. A 32-es főúton közelíthető meg, Szolnok irányából Jászalsószentgyörgyön és 

Jánoshidán, Jászberényből Jászteleken keresztül. Teljes területe sík, a tengerszint feletti 

magasság 90-91 méter. Lakosai főleg mezőgazdasági őstermelésből élnek. A 

legjelentősebb vállalkozás a SEI Interconnect Products Kft 130 főt foglalkoztató üzeme. 

Manapság a település a Zsír on the Fest köré összpontosul, sokan magánszállásokat 

üzemeltetnek és közel 70 helyi ember dolgozik a fesztiválon.  

 

 



 

A jellemzett ingatlan a központtól kb. 300 m-re, de a település szélén, szlömösödött 

környéken, családi házak között fekszik, szemben a gát található. A terület kerítetlen, 

alakja szabálytalan. Elhanyagolt, gazos, beerdősült. 

Az ingatlanról kialakult összbenyomás közepes. 

 
 

9. ÉRTÉKEL ŐI NYILATKOZAT 
 
 
Alulírott értékelő kijelentem, hogy munkámat a szakmában ismert és elfogadott módszerek 
alkalmazásával legjobb tudásom szerint lelkiismeretesen végeztem.  
Az ingatlan helyszíni szemrevételezését személyesen hajtottam végre. 
 
Tisztában vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozóan kifejtett megállapítások egzakt módon 
nem bizonyíthatók, illetve garantálhatók teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, 
befolyás, személyes érdek vagy hiányos hozzáértés hatásainak. 

 
 
 
 
 
 Értékelés dátuma: Jászberény, 2023. május 31. 
 
 
 
 
 
Értékelést készítette: 

  

         
       .................................................................... 

        SZIKLA 72 KFT. 
Bányainé Oláh Ildikó, Bányai Zoltán 
  Felsőszintű ingatlanvagyon-értékelők 
  30/9030-659 

 



 

Záradék 
 

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogát értékeli, és a helyszíni 

szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést követően bekövetkezett 

bármilyen nemű változásokért, mint bontás, gazdasági-erkölcsi avulás, gazdasági-környezeti 

körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő használat, állagromlás, műszaki-fizikai 

elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem 

vállalunk. 

 

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található alapadatok a 

Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak. 

 

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem történt, a 

szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges veszélyes anyagok 

jelenléte) az értékelést nem érintik. 

 

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk, mint 

tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül. 

 

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli 

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból 

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. 

 

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik. 

 

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett. Az ingatlan 

forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően 

nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal. 

 

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni hasznosításával 

összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől valamennyi szükséges 

engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek beszerezhetők. 

 

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan eseménytől, amely e 

szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának eredményeképpen jöhet létre.  

 

10. A szakvélemény készítése során alkalmazott eljárásmód megfelel az európai Általános Adatvédelmi 

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott előírásoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasági 

szereplők és esetlegesen a közhatalmi szervek adatainak jogbiztonsága és gyakorlati biztonsága 

rendszerünkben fokozottan biztosított. 



 

 

 
 

A telek környezete, megközelíthetősége. 
 

  

 
Az értékelt telek. 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 



SZÁMLA
 Sorszám: SZIKL-2023-71

 Online Számlázó program | Készült: szamlazo.nav.gov.hu  Oldalszám: 1/1

 Eladó: SZIKLA 72 KERESKEDELMI ÉS SZOLGÁLTATÓ KORLÁTOLT 
FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG
Magyarország 2760 NAGYKÁTA, JÁSZBERÉNYI UTCA 20

11885423-2-13 Magyar adószám:

11705998-21295232-00000000 Bankszámlaszám:

 Vevő: ALATTYÁN KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA
Magyarország 5142 ALATTYÁN, SZENT ISTVÁN tér 
1

15732808-2-16 Magyar adószám:

 Fizetési mód: Átutalás 2023.06.02. Teljesítés: 2023.06.02. Keltezés: 2023.06.09. Fizetési határidő:

HUF Pénznem:

Tétel neve Mennyiség
Mennyiségi 
egység

Nettó 
egységár / 
Egységár / 
Adóalap

Áfakulcs Áfa összege
Tételsor nettó 
érték

Ellenérték /
Ellenérték

áfával együtt

Értékbecslés 11,00 Darab 15 000,00 27% 44 550,00 165 000,00 209 550,00

VTSZ: 6831, I/443-2/2023.

Számla összesítő:

Számla nettó értéke 165 000,00 HUF

Áfa százaléka és értéke

27% 44 550,00 HUF

Áthárított áfa összege 44 550,00 HUF

Számla bruttó végösszege 209 550,00 HUF

Fizetendő összeg:
209 550,00 HUF
































































